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HANDLINGAR

Till planen hor foljande handlingar:

- Plankarta med bestammelser

- Planbeskrivning

- Genomforandebeskrivning

- Behovsbedomning

- Utlatande efter utstallning I

- Risk- och storningsvardering avseende Malardarnas batvarv

BAKGRUND

Flera fastigheter i Stjartnas har sedan nagra ar tillbaka problem med reningen av
avloppsvattnet. For att 16sa problemet foreslas att hela planomradet ingar i
kommunalt verksamhetsomrade for vatten och avlopp. Ledningsnét finns anlagt
langs med Enlundavagen.

Inom planomradet finns Malaréarnas batvarv som bedriver varvsverksamhet, service
och reparationer, vinterforvaring samt upptagning och sjosattning av batar. Det finns
ett stort behov for sjofartsservice i 6stra Malaren och mélsattningen med planen ar
att verksamheten kan fortleva sasom idag.

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syftet med detaljplanen ar att trygga att befintlig varvsverksamhet kan fortsitta att
verka liksom idag samt mojliggora att bostader kan anslutas till kommunalt vatten
och avlopp. I samband med upprattande av detaljplanen provas dven
forutsattningarna att fortata omradet med nya bostader samt upphéva stora delar av
strandskyddet. En fortitning far inte inskranka majligheten att bedriva
varvsverksamheten.

PLANDATA

Planomradet ar beldget i sodra delen av Faringso och uppgar till cirka 28 hektar
(inklusivt vattenomréadet). Samtliga fastigheter ar privatagda och till stora delar
bebyggda. Fastigheterna som ingar i planomradet ar del av Ska-Eneby 1:3, del av Ska-
Eneby 1:2 samt del av Troxhammar 3:4. Delar av dessa fastigheter bestar av obebyggd
aker- eller naturmark. De andra fastigheterna som ingar i planen ar Ska-Eneby 1:4,
1:8, 1:31, 1:9, 1:14, 1:10, 1:7, 1:24, 1:44, 1:30, 1:19, 1:20, 1:27, 1:21, 1:16 och 1:18 samt
Troxhammar 3:4, 3:6, 3:8, 3:9, 3:10 och del av 7:4.

Malaroarnas batvarv ligger pa Skia-Eneby 1:34 samt del av Ska-Eneby 1:3.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Riksintressen

Planomradet, liksom hela Eker6é kommun, omfattas av sirskilda hushéallning-
bestammelser enligt 4 kap 1-2 §§ MB. Med hansyn till de natur- och kulturvarden
som finns omfattas Malaren med Oar och strandomréaden i sin helhet av riksintresse.
Inom detta omrade ska turismens och friluftslivets, framst det rorliga friluftslivets,
intressen sarskilt beaktas vid bedomningen av exploateringsforetag eller andra
ingrepp i miljon.

Oversiktsplanen

Oversiktsplanen for Ekeré kommun antogs av kommunfullmiktige den 13 december
2005 och aktualitetsforklarades senast viren 2014. Stjartnas ingar i det omrade som
kommunen i oversiktsplanen har pekat ut som "tatortsbandet” och dar
nytillkommande bebyggelse i forsta hand ska lokaliseras.
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Stjartnas pekas ocksa ut som ett K1-omrade, vilket betyder att kommunen anser att
omradet bor anslutas till det kommunala VA-nitet pa grund av goda forutsiattningar
for aretruntboende.

i
TROXHAMMAR
b

i
I
i

i
Ki-omraden dr markerade med brunt.

Oversiktsplanen anger att det dr viktigt att bevara och utveckla verksamheter ssom
marinor m.fl. eftersom nyetablering av sidana foretag i framtiden sannolikt inte later
sig goras i Malaren eller pa Malaroarna.

Detaljplaner

Omradet ar inte detaljplanelagt. Detaljplan 772 giller strax norr om omradet utmed
Enlundavigen. Planen vann laga kraft 2008-12-18 och anger att bostader samt en
skola far uppforas.

Planuppdrag
Stadsarkitektkontoret fick 2010-02-23 uppdrag av Kommunstyrelsens arbetsutskott
att paborja detaljplanearbete for delar av S6dra Faringso.

Kommunstyrelsens arbetsutskott har 2011-11-30, KS10/50, gett byggnadsnidmnden i
uppdrag att fullfolja detaljplanarbetet samt att inriktningen for detaljplanen ska vara
10-15 nya bostadsfastigheter inom detaljplaneomrédet. Detaljplanen handlaggs enligt
aldre plan- och bygglagen (APBL 1987:10).

Planprogram for omradet

Ett program enligt Plan- och bygglagen, APBL 5 kap 18 §, har tagits fram for Stjirtnis
och skickats ut pa remiss till sakdgare och myndigheter under tiden 30 december
2010 till 1 februari 2011. De inkomna synpunkterna har lett till att planomradet
utokades i oster och minskats i norr.

Vattenskyddsomrade
Planomradet ligger inom priméar och sekundar skyddszon for 6stra Malarens
vattenskyddsomrade, inom vilket sarskilda foreskrifter har tagits fram i samverkan
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mellan Lansstyrelsen i Stockholms lan, Stockholm Vatten, Norrvatten och Ekero
kommun. Skyddsforeskrifterna finns att ta del av hos de medverkande instanserna
och ska beaktas vid exploatering.

Strandskydd

For omradet giller strandskydd, 100 meter upp pa land och 100 meter ut i vattnet.
Planarbetet inleddes fore den 2 maj 2011 da de nya strandskyddsbestammelserna
inom Ostra Malarens vattenskyddsomréde tradde ikraft. Det ankommer darmed pa
Lansstyrelsen att besluta om upphéavande av strandskydd. For att Lansstyrelsen ska
kunna besluta om att upphéava strandskyddet kravs sarskilda skal enligt 7 kap. 18 ¢ §
miljobalken.

FORUTSATTNINGAR

Natur och mark

Norra delen av planomradet utgors av akermark och i 6ster av tradbevuxen
naturmark. I séder utgors marken till stora delar av ianspraktagen tomtmark med
inslag av uppvuxen ekskog. Pa kullen vaster om varvet finns ett skogsomrade med
uppvuxna ekar. I naturinventeringen frén &r 2002 anges att ett omrade med vélsluten
och flerskiktad dldre alsumpskog (FAR:97) finns i den Ostra delen av planomradet. Se
skraffering pa kartan nedan. Kartan visar aven strandskyddsomrade.

Enligt "Geotekniska kartbladet” utgors marken av gnejser, sandig moran och en
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Kartan visar var strandskyddet strdcker sig samt omrdde for naturinventeringen.

Platsens identitet

Under senare delen av 1800-talet koptes Enlunda (Troxhammar 7:1) och lagenheten
Hagaberg av skriddarméastaren Enlund. Han bedrev jordbruk samt byggde stugor for
sommaruthyrning till stockholmare, framfor allt nere vid Hagaberg. Hagabergs
brygga hade angbatsférbindelse med Stockholm.
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Huvudbyggnaden pa fastigheten Troxhammar 3:8 byggdes 1916 av lykttandarférman
Johansson. Samma ar byggde Kansliskrivaren Westin ett hus pa fastigheten
Troxhammar 3:6. Huset ar inte kvar men templet (som ar hitflyttat 1916) ligger kvar
soder om nuvarande bostadshus. En villa i italiensk stil byggdes pa fastigheten
Troxhammar 7:4. Till villan horde en valskott park omgéardad av en hog tegelmur.

3.,}-?1_; L

-

Hagabergs villa 1916

Fastigheterna Ska-Eneby 1:2 och 1:3 har sedan senare delen av 1800-talet varit
bondgéardar. Fastigheten Ski-Eneby 1:2 drvdes av familjen Kindbom 1898. P4 sodra
delen av fastigheten finns ett flertal byggnader, bl.a. en manbyggnad hitflyttad 1855
och Gula villan som flyttades hit 1877.

Péa fastigheten Eneby 1:7 fanns under andra halvan av 1800-talet ett tegelbruk.
Malaroarnas batvarv har bedrivit verksamhet pa sydligaste delen av fastigheten Ska-
Eneby 1:3 sedan 1964.

Bebyggelse

Stjartnas bestar av en blandning av permanenthus och fritidshus. Bebyggelsen pa de
flesta fastigheterna har en smaskalig karaktar och ar uppforda med trapanel, sadeltak
eller mansardtak i en och en halv véning.

Bebyggelse pa fastigheterna Ska-Eneby 1:44 och 1:32 (ovan) samt Troxhammar 3:10
och 3:8 (ndsta sida).

SKA-ENEBY 1:30 m.fl. UTSTALLNING Il VAR 2015
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Verksamheter och service

Mailaroarnas batvarv utgor ett service- och reparationsvarv som utfor arbeten pa
batar och mindre skepp. Varvet har verkstader och smedja samt uppstéllning av batar
i kallhall, varmhall samt utomhus. En del tyngre transporter férekommer pa vagen
men den storsta delen av batarna kommer till varvet sjovagen. En mindre
bilparkering finns vid slutet av Stjartnis varvsvag.

Madlaroarnas batvarv.

Narmaste kommunala forskola finns i Svaniangen, men i enskild regi finns
Mellangérdens familjedaghem (Fridhem, cirka 1 km bort) och foraldrakooperativet
Eken (Eneby 1:20, cirka 1,5 km bort). Grundskolor finns i Ska, Stenhamra och
Tappstrom. I detaljplan 772 strax norr om planomradet anges en skoltomt vid
Enlundavagen.

Livsmedelsbutik finns vid Svanhagen. I Svanhagen finns dven en del mindre
handelsverksamheter. Storre utbud av service och handel finns vid Ekero centrum.

SKA-ENEBY 1:30 m.fl. UTSTALLNING Il VAR 2015



7(14)

Kultur

”Kulturmiljoanalys av Tatortsbandet” 2008 anger att "Bebyggelsen pa Sodra
Faringsé dn idag dr starkt prdglad av jordbrukssamhdllets forutsdttningar, vilket
innebar att bebyggelsen i huvudsak dr lokaliserad till ldgen som inte hotade
forsorjningsmaojligheterna, till exempel pa platser dar forutsdttningarna for odling
var ddliga, mot hojdryggar i landskapet eller i 6vergdngszonen mellan skog och
odlingsmark.”

"Nagra av bebyggelsemiljoerna pa Sodra Faringso har uppstatt tack vare de unika
forutsdttningarna hos respektive plats, i kombination med mdnniskor som
uppmdrksammat platsernas mojligheter. Exempel pa sadana miljoer dar
stenhuggarverksamheten i Stenhamra, batvarvet i Stjdrtnds, industrianldggningen
1 Stockmos och Svanhagens IP.”

Od Ilngslandskapets ‘n;utlda
baraktar och status.

r I-Iruadekartan 1901 : .:.;fr'.:ql..

,_;::Bt:q \ u,' Do

NGk

Karta éver odlingslands‘kdﬁé‘tﬁf’in Kulturmll]oanalys av Tatortsb ndet” 2008. For
nummer 3 anges "Sammanhdngande sydvdnda falt ldngs vattnet. Storskaligt landskap ddr
langa vyer over dkrar och mot vattnet dar betydelsefulla.”

Fornminnen
Inom omradet finns inga fornlimningar redovisade i Riksantikvarieambetets
fornminnesregister.

Rekreation
Inom omrédet finns ont om allman mark for lek och rekreation. Dock finns natur-
och rekreationsupplevelser i nira anslutning till planomradet.

Kollektivtrafik

Narmaste busshéllplats finns vid Farentunaviagen/Enlundavagen, ungefar 9oo meter
fran planomradet. Bussar som trafikerar héllplatsen gér till bland annat Tappstrom,
Stenhamra och Brommaplan med cirka 25 turer i vardera riktningen.

SKA-ENEBY 1:30 m.fl. UTSTALLNING Il VAR 2015
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Gator och trafik

Planomradet nas via Farentunavigen och Enlundavigen. Fran Enlundavagen leder
Stjartnas varvsvag, Tegelmastarens vag, Lykttandarens vag samt Hagabergs
tradgardsvag in i omradet. Stjartnas varvsvag och Tegelmastarens vig ar samfillda,
Lykttandarens vag ligger pa fastigheten Troxhammar 3:4 dar tillfarter ar reglerade
med servitut. Samtliga vagar ar grusbelagda med en lantlig karaktar.

N _ﬁ,‘;;, o b 3 “ S \ i J‘.

Vigarna i omradet dr sméskaliga och har en
Lantlig karaktdr. Bilderna ovan visar Lykt-
tdndarens vdg som ligger i 6stra delen av plan-
omrdadet och bilden till héger visar

Stjdartnds varvsvdg.

Teknisk forsorjning

Fortum distribuerar el till omradet och husen varms upp enskilt. Samtliga fastigheter
har idag enskilt vatten och avlopp. Kommunal entreprenor skoter sophamtningen.
Omradet bestar av forhallandevis lite hardgjorda ytor. Det ar framfor allt
Mailaroarnas batvarv som behover ta hand om sitt dagvatten sa det inte rinner direkt
ut i Mélaren.

Enligt 2 kap. 1 § APBL ska miljokvalitetsnormer (MKN) f6ljas vid planliggning.
Planomradets avrinningsomrade ar Malaren-Langtarmen. Enligt vattendirektivet
berors vattenforekomsten Malaren-Langtarmen som anges ha en mattlig ekologisk
status. Nar det giller kemisk status uppnar inte vattenforekomsten en god kemisk
status. Inga undersokningar av forekomsten av vattendirektivets prioriterade Aamnen
har gjorts i vattenforekomsten. Det finns dock inga indikationer eller sarskilda skal
att anta att nagot av vattendirektivets prioriterade &mnen, forutom kvicksilver, skulle
foreligga i forhojda halter i vattenférekomsten. Halterna av kvicksilver och
kvicksilverforeningar i vattenforekomsten bor inte 6ka i framtiden. Genomforande av
detaljplanen bedoms inte paverka nuvarande miljokvalitet i vattnet. Hela
planomradet kommer att anslutas till kommunalt vatten och avlopp vilket antas
medfora en forbattring av vattenkvaliteten.

SKA-ENEBY 1:30 m.fl. UTSTALLNING Il VAR 2015
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Klimatkrav och torrlaggningsforetag

Nybyggnation ska ske pa en niva som klarar framtida forh6jda vattennivaer i
Mailaren. For att undvika problem vid hojda vattennivaer anger kommunens
oversiktsplan att sockelh6jden pa nya bostadshus ska ligga pa minst + 1,6 meter
enligt hojdsystemet RH0o0. Lansstyrelsen forordar en lagsta grundlaggningsniva pa +
2,3 meter (enligt hojdsystemet RH00), vilket foreslas i detaljplanen.

Inom planomrédet finns Eneby-Stjartnas torrlaggningsforetag fran 1945. Torrlagg-
ningsforetaget ar helt och hallet rorlagt och utloppsledningen mynnar ut i Lang-
tarmen, Milaren. Om detaljplanen innebar att marken blir mer hardgjord inom
batnadsomradet kan en omprévning av torrlaggningsforetaget behovas. Ansokan om
omprovning kan goras av nagon av deltagarna i foretaget eller nagon som ar
beroende av foretaget for sin avvattning. Omprovningen hanteras av mark- och
miljodomstolen.

£ \\Vﬁ‘_‘l Il\ v
s
i SN W 32D o

Wy oy

Kartan visar utbredningen
[ av Eneby-Stjdartnds
g of torrlaggningsforetag.

Stjartnas

Hiilsa och siikerhet
Enligt kommunens radonriskkarta utgor Stjartnis ett hogriskomrade. Det innebar att
alla hus ska uppforas radonsikert.

Mailaroarnas batvarv hanterar en viss mangd kemikalier, drivmedel och bransle.
Denna méangd ar ur risksynpunkt inte betydande och framst kopplat till paverkan for
naturmiljo och arbetsmilj6. Omradet ar stark kuperat och eftersom varvet ligger pa
en lagre niva dn omgivande bebyggelse medfor detta att verksamheten ar avskild i
forhallande till foreslagen bostadsbebyggelse. Vid verksamheten anvinds olika
former av motordrivna verktyg som alstrar buller. Dock sker huvuddelen av detta
arbete inomhus. Buller emitteras dven fran mekanisk bearbetning, motorer,
kompressorer och ventilationsflaktar. Utslapp till luft sker av motoravgaser,
svetsgaser och losningsmedel. Avloppsvatten fran anlaggning kan innehalla oljor,
rengoringsmedel, 16sningsmedel och fargstoft. Trafikolycka mellan oskyddade
trafikanter och motorfordon samt risken for brandrok ar de tva risker som bedoms ge
storst inverkan enligt den riskvardering, Norconsult 2012, som tagits fram for varvet.

Idag finns ett litet stall med tva hastar inom fastigheten Ska-Eneby 1:3. Miljo-
namnden har tagit fram riktlinjer for avstdnd mellan hastverksambhet, stall och ny
bebyggelse. Inom kategorin “0vriga tatbebyggda omraden med 1-5 hastar” ska det

SKA-ENEBY 1:30 m.fl. UTSTALLNING Il VAR 2015
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enligt riktlinjerna vara minst 100 meter mellan hasthallning och bostadshus och
mellan hage och bostadshus minst vara 50 meter. Mellan hage och tomt ska det vara
minst 30 meter. Stallet utgor ingen etablerad hasthallning och pé sikt kommer djuren
att flyttas.

UTBYGGNADSFORSLAG

Utbyggnadsprinciper

Det ar viktigt att varvets verksamhet varnas vid tillkommande nybyggnation.
Detaljplanen mojliggor att Stjartnas kan kompletteras med ny bostadsbebyggelse
som anpassas i skala och arkitektur till befintlig bebyggelse. Malsittningen ar
bibehailla den lantliga karaktaren i omradet som kiannetecknas av bland annat
befintlig vagdragning, relativt stora tomter och den 6ppna dalgangen i norr.

Nya bostader tillats inte i varvets narhet for att inte paverkas av storningar eller
hindra verksamhetens utveckling. Bostader tillats inte heller inom 25 meter fran
strandlinjen for att bevara goda livsmiljoer for vaxt- och djurlivet.

Passagemojligheter foreslas i ost-vistlig riktning genom omradet for att gora det
mojligt att passera mellan befintliga vagar. Detaljplanen mojliggor dven att en allméan
passage ner till vattnet tillskapas med maojlighet att anordna en gemensam smabats-
brygga.

@W—*L____ =
|

B Nya byggnader \ ~ . - \ \ A7 4

&  Befintliga byggnader N

Ny fastghetsgrans

Allmant bryggomrade

Befintlig fastighetsgrans N, -

Parkvag

Skala 1:3000 (A3)

- Gallande strandskyddsgrans

Illustrationen visar forslag till utbyggnad av Stjdrtnds. Befintliga byggnader redovisas 1
svart och forslag till nytillkommande bebyggelse i brunrétt. Fastighetsgrdnserna faststills
inte i detaljplanen utan vid senare lantmadteriforrdttning.
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Bostadsbebyggelse

Kommunsstyrelsens beslut anger att inriktningen for planarbetet ska vara 10-15 nya
bostadsfastigheter. Eftersom planomradet har utokats efter programsamradet
mojliggor detaljplanen att upp till 24 nya bostadsfastigheter kan tillkomma. Detta for
att fa battre VA-ekonomi och att mota markagarnas onskemal om avstyckningar. For
att bibehélla den lantliga karaktiren i omréadet reglerar planen det antal nya
bostadsfastigheter som far tillkomma samt att fastighetsstorleken inte far vara
mindre 4n 1 500 kvm.

For att anpassa byggnaderna till den lantliga omgivningen och befintliga byggnader
infors ett antal planbestimmelser som reglerar husens placering, storlek och
utformning. Planen ger utrymme for saval en- och tvaplanshus samt suterranghus i
de kuperade delarna.

Verksamheter

Vandrarhem, kontor och hantverk

Plats for vandrarhem, kontor och hantverk avsitts langs med Enlundaviagen inom
omrade C,K. Storsta byggnadsarea i procent av fastighetsarean ar 40 %. Hogsta
nockhojd ar 9,0 meter narmast Enlundavagen och 6,0 meter i sodra delen.
Huvudbyggnaden foreslas placeras (med den langsta fasaden) parallellt med
Enlundaviagen for att bekrafta vagnatets hierarki och skapa en lampligare gatuprofil.
aven huvudentrén ska lokaliseras mot Enlundavagen.

Varvsverksamhet

Marken som anvands for varvsverksamhet bibehalls sdsom idag. I norra delen anges
tva omraden (U;KB,) dar lager, kontor och hantverk samt personalbostad for
varvsverksamheten far anlaggas. Verksamheterna har far inte vara storande for
omgivningen. Ett skyddsomrade foreslas kring varvets norra verksamhetsomrade dar
nya bostader inte far tillkomma.

I den sydligaste delen inom varvsomradet (J;K) fir smaindustri, hantverk och kontor
med inriktning pa marin verksamhet anldggas. Verksamheten far inte vara storande
for omgivningen. Ekvivalent ljudniva for buller vid bostad regleras enligt
planbestammelserna. Tillhorande varvsverksamheten anges dven ett vattenomrade.

Varvsverksamheten i det aktuella planomradet har i dagslaget ett batupplag i norra
delen av omrédet men har dven 6nskemal om att utoka sin verksamhet med fler och
storre batupplag. Batupplag innebar en mycket stor brandbelastning och
rekommenderat skyddsavstand mellan batupplag och bostadshus ar 16 meter pa
grund av den stora mangd energi som frigors vid en brand i ett batupplag. Dessa
avstand skapar brandgator mellan batar och byggnader men fungerar ocksa som
framkorningsvagar for raddningstjanstens fordon. Detaljplanen anger att upplag inte
far anordnas inom 16 meter fran den del av varvsomradet som angransar till
kvartersmark for bostader (B) eller tekniska anldggningar (E-omrade).

Vattenomrade

Det ar av varde for saval friluftsliv som biologiskt liv att vattenomradet inte
exploateras alltfor mycket. Vattenomradet ar dock redan ianspraktaget av flertalet
privata bryggor. Detaljplanen anger att vattenomradet vid varvet dven
fortsattningsvis kan ianspréktas for hamnverksamheten.

Inom bryggomradena som anges pa plankartan finns idag befintliga bryggor.
Detaljplanen anger att hogst en smabatsbrygga per strandfastighet far anlaggas inom
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omrade som betecknas WB,. Inom omrade WB. far en gemensam sméabéatsbrygga
anldaggas. Detta vattenomrade ansluter till en allman naturpassage som leder till
vattnet.

Strandskyddet inom vattenomrade kommer att upphavas enbart for WV; ochWB..
Detta innebar det att strandskyddsdispens ska sokas for anlaggande av brygga inom
WBH1, dven om atgarden i sig inte ar bygglovspliktig.

Trafik och kommunikationer

Befintlig vagstruktur med sin lantliga karaktar bibehalls till storsta delen. Stjartnas
varvsvag foreslas ratas ut vid varvsverksamheten for att forbattra framkomligheten
och trafiksiakerheten. For att forbattra trafiksakerheten invid varvsomradet anges
aven att separat gangbana till en bredd av minst 2 meter ska finnas pa en stracka
forbi verksamheten. Detaljplanen ger aven utrymme for anordnande av gang- och
cykelvag langs med Enlundavagen.

Trafiken i omréadet forvantas 6ka nagot i och med tillkommande fastigheter och det
finns ett stort behov av att vagforbattringsatgarder vidtas. Se vidare i genomforande-
beskrivningen.

Natur och rekreation

Omgivande akerlandskap halls 6ppet och komplettering av ny bebyggelse sker framst
i anslutning till befintlig bebyggelse. Pa kullen vister om varvet finns ett
skogsomrade med uppvuxna ekar som foreslas bevaras. Marken har far inte
bebyggas.

Detaljplanen anger att naturomrade med parkvag ska finnas i 6st-vastlig riktning for
att skapa passagemojligheter mellan viagarna. Det finns idag inte ndgon mojlighet for
allmanheten att na strandomradet utan att betrdda privata fastigheter. En allman
passage ner till vattnet och ett gemensamt bryggomrade anges darfor i planen.
Centralt inom planomradet foreslas att en lek- och/eller aktivitetsyta kan anordnas.

Tekniska anlaggningar

Befintlig luftledning ska flyttas och markforlaggas i samband med exploatering av
bostiader pa fastigheten Skd-Eneby 1:2. Tva nya omraden for transformatorstationer
anges centralt i omradet samt dven ett u-omrade for ledningar 6ver fastigheten Ska-
Eneby 1:21. Ytterligare ett E-omrade anges for transformatorstation pa
verksamhetsomrade Troxhammar 3:4 vid Enlundavagen.

Avfall

For bostader utan direktanslutning till vig anges omréaden for gemensam
avfallshantering. Hogsta byggnadshojd inom detta omrade ar 2,5 meter. All
sophantering ska ske enligt de regler som galler for kommunens sophantering.

Dagvatten

Inga kommunala dagvattenledningar finns for narvarande i omradet. Avrinningen
sker idag i markytan samt i underliggande mark.

Ekero kommuns stadsarkitektkontor har i samrad med miljokontoret gjort
bedomningen att det dagvatten som tillkommer inom kvartersmark gar att hantera i
respektive bostadsfastighet.
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For varvsverksamheten anger detaljplanen att dagvatten ska avledas till infiltrations-
yta. Vid utvandig hantering av miljofarliga produkter ska dagvattenrening ske
dimensionerad for verksamheten alternativt ska sddan hantering ske invallat under
tak/nederbordsskydd. Utslapp av dagvatten fran hardgjorda storre batupplagg-
ningsytor far inte ske direkt till recipient utan foregaende rening. Spillvatten som
uppkommer vid hogtrycksspolning av batar i samband med upptag ska renas innan
utslapp till recipienten

Vigarna ska standardhojas och som en sjalvklar del i det ska viagdiken forbattras. Dvs
diken ska utforas sa de inte skadar vagkroppen eller att viagvatten rinner in pa de
enskilda tomterna. Vagforeningen ansvarar som vaghallare for hantering av
vagdagvatten och skotsel av diken.

Upphéavande av strandskydd

Lansstyrelsen har 2013-12-13 beslutat att upphiva strandskyddet inom stora delar av
planomradet. Upphavandet avser de delar av kvartersmarken som omfattas av
strandskydd samt allméan lokalgata och vattenomrade for hamnandamal (WV,) samt
vattenomrade for gemensam brygga (WB.). Inom allmén plats (NATUR) samt
omrade avsett for smabatsbrygga for intilliggande fastigheter (WB,) samt oppet
vattenomrade (W) galler strandskyddet fortsattningsvis.

Plankartan anger ett omrade pa cirka 25 meter narmast vattnet som endast far
bebyggas med komplementbyggnad. Detta for att bevara goda livsmiljoer for djur-
och vaxtliv. I detaljplanen anges dven att skogskullen med ekar vaster om varvet,
fastigheten Ska-Eneby 1:3, inte far bebyggas.

Strandskyddsdispens kravs for anldggande av enstaka bryggor inom WB;.
Strandskyddet aterintrader om planen upphavs.

Som sarskilda skal for upphiavande anges:

e Strandskyddsomradet dr redan ianspraktaget for bostadsbebyggelse med till
storsta delen iordningsstilld och privatiserad tomtmark. Fastigheterna ar inte
allmant tillgangliga vilket gor att de rekreationsvarden som strandskyddet ar
tankt att skydda inte forekommer.

e Varvsomradet har sedan lange utgjort ett etablerat omréde dar allmanheten
inte har tilltrade samt utgor en sddan verksamhet som ofrankomligen kraver
vattenkontakt.

e Allmanhetens fria tilltrade till strandomradet sikras med att en ny allmin
naturpassage till vattenomradet med gemensam brygga anordnas i Ostra delen
av planomradet.

MILJOPAVERKAN

Enligt APBL 5 kap 18 § och MB 6 kap 11 § ska en miljobedomning upprattas om
planer kan medfora en betydande miljopaverkan. En behovsbedémning daterad
2010-05-10 har upprattats som underlag for denna detaljplan, vilken tar stallning till
att genomforandet inte bedoms medfora en betydande miljopaverkan. En
miljobedomning enligt 6 kap. 11 § forsta stycket miljobalken har dirmed inte
upprattats.

Av behovsbedomningen framgar att foljande omraden berors, men inte innebar
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betydande miljopaverkan:
e Riksintresse
Vattenskyddsomrade
Strandskyddsomrade
Paverkan pa landskapsbilden
Risk att manniskor utsatts for joniserande stralning (radon)
Storande verksamhet i omgivningen som har negativ inverkan
Okning av fordonstrafik
Lukt och allergener fran hasthallning
Klimatpaverkan (6versvamningsrisk)

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Genomforandetid

Detaljplanens genomforandetid ar 10 ar. Genomforandetiden for allméan platsmark,
WV, WB, samt E-omréde borjar nar detaljplanen vinner laga kraft. For kvartersmark
borjar genomforandetiden 1,5 ar efter den dag detaljplanen vinner laga kraft.
Motiveringen till detta ar att utbyggnad av vatten- och spillvattenledningar och gator
ska ha skett innan nya bostidder kommer till inom omradet.

Bygglovsplikt
Bygglovsplikten behalls pa den nivé plan- och bygglagen anger for omraden inom
detaljplan.

Huvudmannaskap

Kommunen ar inte huvudman for allmén plats. I Eker6 kommun ska, enligt beslut i
kommunstyrelsen 1988-04-26, enskilt huvudmannaskap i princip gélla i omraden
som ar avskilt fran tatorterna och med enskild vaghallare som skoter tillfartsviagarna.
Kommunen har av tradition haft enskilt huvudmannaskap, angriansande omraden
har enskilt huvudmannaskap och omradet har fortsatt landsbygdskaraktar.
Huvudmannaskapet i omradet bor inte splittras upp.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Planhandlingarna har tagits fram av tjainsteman pa stadsarkitektkontoret i samarbete
och diskussion med teknik- och exploateringskontoret, miljo- och
halsoskyddskontoret, Roslagsvatten AB samt fastighetsdgare inom planomradet.

STADSARKITEKTKONTORET
Johan Andrade Hagland Marzieh Chalant
Miljo- och stadsbyggnadschef Planarkitekt
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